Referat
Grundejerforeningen Sgbyen, ordinaer generalforsamling 2025

21. maj 2025 kl. 19:00 pa Lille Capri, Dyrehaven 7, Skanderborg

1. Valg af dirigent og referent

* Bestyrelsen peger pa Michael Christensen som dirigent. Dette vedtages. Michael
konstaterer at generalforsamlingen er indkaldt jf. vedteegterne.
Bestyrelsen peger pa Ann-Kathrine Brigsted som referent. Dette vedtages.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Forperson Birgit Werge fremlaegger bestyrelsens beretning. Det er bestyrelsens formal at sikre at
reglerne i Spbyen er lovlige og tilgodeser beboerne. Desuden prioriteres et hgjt informationsniveau.
Grundejerforeningen har siden sidste generalforsamling meldt sig ind i Parcelhusejernes
Landsforening. Herigennem blev bestyrelsen bekendtgjort med, at forhold vedr. parkering skulle ske
gennem Skanderborg Kommune. Spbyen har status som ”privat fzellesvej” hvilket ikke kan zendres.
En sddan status er underlagt feerdselsloven og Skanderborg Kommune, hvilket medfgrer at
grundejerforeningen ikke kan lave egne parkeringsregler. Der er i feellesskab med kommune og
politi etableret skiltning. Grundet disse forhold er der brug for endringer i vedtzegterne, da den
nuveerende formulering omkring brugsret er forkert jf. feerdselsloven. Da vedtaegtsaendringer er
omkostningstunge, har bestyrelsen gennemgaet alle vedtsegterne for pakraevede justeringer for at
gore dette pa én gang.

| efterdret 2024 blev der opsat ladestandere, og der er nu 47 medlemmer af Ladelavet. Alle
nadvendige tilladelser ved Skanderborg Kommune er indhentet. | forhold til p-pladsen, der giver
adgang til ladestanderne, seetter man i bestyrelsen sin lid til et godt naboskab i og med at p-
pladserne ikke kan tildeles beboerne.

OT gjorde opmazerksom pa at reetableringen af graesset efter etableringen af ladestanderne ikke var
tilstreekkelig. Clever sikrede efterfglgende, at det blev udfgrt.

Ombytning af affaldscontainere fra 3 greb til 2 greb blev pdbegyndt i 2024. Der har vaeret et godt
samarbejde med RenoSyd omkring det nye affaldssystem. To beboere i Sgbyen har stillet sig til
radighed for at holde gje med eventuelle tilstopninger i containerne. For at sikre at containerne
bliver tamt ordentligt har bestyrelsen rekvireret tsmmetal. Det viser sig at de hyppigt overfyldte
containere skyldes darlig tgmning. RenoSyd gnsker ikke at klappe med lagerne, da det slider pa
materiellet hvorfor containerne ikke tsmmes ordentligt. Der er nu et samarbejde med leverandgren
PWS om en Igsning pa problemet. Plast Containeren ved affaldsgen ud for nummer 16 er blevet
drejet tilbage, da det Ipse affald havde tendens til at flyve vaek. Beboere har rekvireret nye grgnne
bioposer. Vi har faet skabe til farligt affald. Der ma kun laegges affald i, som kan veere i de rede
kasser. Alt udenfor de rgde kasser hentes ikke af RenoSyd, men efterlades. Spbyens beboere bedes
selv aflevere elektronik- samt stgrre farligt affald pa Vaerdicentralen.

Omgivelserne omkring bord-bzenkesaettet er blevet beplantet.

Omradet mod gst ved Vestergade blev udvidet med flere bggeplanter for at hindre gennemgang.
Der er fortsat folk der bruger haekken som gennemgang, hvilket kan danne praecedens og
pdelegger haekplanterne. Haekken mod Vestergade blev for hgj og heemmede udsyn ved udkersler.
Far ekstra klipning i juni.

For at spare pa elregningen er der etableret et system, et ASTRO-ur til styring af taend- og sluk-
tidspunkter, der er baseret pa lys-niveau.

Graesarmeringen er blevet fejet mv. Yderligere renggring af graesarmeringen vil koste kr. 6.500 pr.
gang.

Bestyrelsen har besluttet en ny optegning af parkeringspladserne langs gardhavehusene for at
undga at bilerne stikker ud over parkeringspladserne. Desuden vil handicap aftegningerne blive
tegnet op.

| forsommeren 2024 var der arbejdsdag. Generelt er der for i, og ofte de samme personer, der
mgder op til arbejdsdagene. Formélet med arbejdsdagene er at sikre, at de opgaver som ikke
udfgres af OT gores lokalt. | den kommende szeson er der lagt op til 2 X 2 timer. Bestyrelsen
opfordrer til at sa mange som muligt mgder op, sa udgifterne til OT kan holdes pa det nuvaerende M
niveau. Desuden opfordrer bestyrelsen til, at beboere kan “adoptere” szerlige omrader af /é
udearealet, hvor beboerne er ansvarlige for ukrudt, mv. Et firma har gnsket at give tilbud p4 at



holde udendgrsomraderne. Dette vil blive brugt som benchmark mod den nuvarende aftale med
OT.
Skadedyrsfirmaet Snowa har opsat 10 elektroniske rottefaelder, og der er fanget 5 rotter og 5 mus
mellem december og februar.
Grundejerforeningen har faet ny leverander til vintertjeneste, som man er godt tilfreds med. Man
gnsker at fortszette samarbejdet.
Grundejerforening har hjertestarter med 24/7 overvagning. Der er tre hjertelgbere i Sgbyen. Der er
tilbudt kurser i hjertestart og 40 beboerne har deltaget.
Der har ikke veeret tilstraekkelig is pa Lillesg til at man har kunnet nedskeere opvaekst. Pga. travihed
med nye motorvejsplaner har kommunen fortsat ikke svaret pa om bestyrelsen mé traekke opvaekst
op af Lillesg. Brug af "baeltelift” og mand med teleskopsav kan vaere en mulighed. Det vil koste
15-20.000 kr. at skaere opvaeksten ned.
Der er intet nyt om marken langs lzengehusene og der forventes ikke nyt fgr 2026.
Der vil blive udleveret 2 p-tilladelser pr. bolig til festivalerne. Der appelleres til at disse kun bruges til
egen husstand. Der vil vaere p-vagter ved Sglundfestivalen. Der henstilles til at Sglunds p-vagter
behandles med omsorg og respekt. Bestyrelsen vil efter drets festivaler indsende en ansggning om
zoneparkering under SmukFest. Beboerne i Sgbyen anbefales at sende fotos og beskrivelser il
bestyrelsen ved problemer i forbindelse med festivalen.
Bestyrelsen sender en stor tak til alle de beboere der giver en h&nd med pa vejen, samt
medlemmerne af bestyrelsen.
Bestyrelsens beretning er godkendt.
Orientering om muligheden for aftale med privat parkeringsselskab
*  Erik Kjeer Hansen fra bestyrelsen orienterer:
* Der er mulighed for at lave en aftale med et privat parkeringsselskab omkring parkering i

Sabyen.
| farste omgang er aftalen gratis, da udbyderen forventer at tjene penge p4 ordningen.
Ordningen vil kreeve at man ved brug af en app registrerer faste beboere og geester.
Kgretpjer med et CVR-nummer skal ikke registreres.
* Selskabet vil desuden udskrive bgder hvis der ikke parkeres lovligt, dvs. ovenpa

parkeringsstriberne.

Hvis ordningen er begraenset til festivalperioden, vil aftalen koste penge.

Bestyrelsen har ikke forfulgt denne Igsning, men vil blot ggre opmaerksom pa at

muligheden findes i fald parkeringssituationen forvaerres.
Regnskab for 2024 underskrevet af revisor og bestyrelsen.
* Inger Sgrensen fra bestyrelsen orienterer jf. det vedhaeftede regnskab for 2024.
Arets resultat var et underskud pa kr. 117.477, mod et underskud pa kr. 103.012 i 2023.
Renovation er den store omkostningspost med kr. 523.000, hvilket er en fordobling i forhold
til 2023, primaert grundet ombytningen af affaldscontainerne, men ogsa grundet ggede
udgifter til temning. Udgiften til ombytning af affaldscontainerne var kr. 250.000, hvoraf
halvdelen blev finansieret gennem en ekstra-indbetaling fra beboerne, mens den anden
halvdel blev taget fra Grundejerforeningens beholdning. Dette retfzerdigger ogsa
underskuddet.
* Snerydning var billigere end 2023 grundet den milde vinter.
Gartnerarbejdet er gget i forhold til 2023 grundet genbeplantning og faerdigggrelse
omkring borde og bzenke.
*  Kontingent daekker medlemskabet af Parcelhusejernes Landsforening.
Advokatomkostningen deekker gebyret for formeder, assistance, samt dirigentposten fra
sidste ars generalforsamling. En mindre del af belgbet daekkede draftelser omkring
ladestandere. Dette er efterfglgende betalt af ladelavets medlemmer.
*  Regnskabet for 2024 er godkendlt.
Rettidigt indkomne forslag fra bestyrelse og medlemmer.

Der er 38 stemmeberettigede til stede, samt 15 fuldmagter, i alt 53. Der skulle have vaeret

75 stemmeberettigede til stede for at vedtage @endringerne. Der kan dog stemmes om

hvorvidt de 8 forslag skal til en ekstraordinzaer generalforsamling. Herefter skal /

vedtzaegtsaendringerne godkendes af kommunen. Z /
* Parkeringsparagrafferne er i strid med loven, og skal derfor justeres. %



* 12022 kom der en ny standardvedtaegt, som Sgbyen ville have veeret underlagt hvis
omradet var bygget efter 2022. Det foreslas at disse inkorporeres i vedtaegterne.

1. Forslag 1, andring vedr. vedtaegtens §2.4 (tilpasning til faktuelle forhold)

* Den fgrste vedtaegt blev lavet i forbindelse med etape 1 hvor man var i tvivl om hvor mange
boenheder Sgbyen endeligt ville best3 af.

Zndringen er faktuel med en specificering af antallet af ejerlejligheder og parcelhuse.

*  Derer51 ud af 53 stemmer for forslaget.

2. Forslag 2, @ndring vedr. vedtaegtens §3.3 og §3.4 (tilpasning til faktuelle forhold)

* Daalle feellesarealer er feerdiggjort og overdraget, er det overflgdigt at dette er beskrevet i
vedtaegterne.
*  Derer 52 ud af 53 stemmer for forslaget.

3. Forslag 3, eendring vedr. vedteegtens §4 (parkering)

Der er ingen krav om tinglysning, men kun eksisterende beboere er bundet af vedtzegten.

Det modsatte vil veere geeldende for nye beboere. Derfor foreslar bestyrelsen tinglysning.

Vedteegten er i strid med loven da ejere af ejerlejligheder ikke kan have brugsret til mindst

én parkeringsplads jf. lovgivningen. Desuden at Grundejerforeningen ikke har ret til at

treeffe beslutninger om anvendelsen af parkeringspladser.
* | forslaget tildeles hver beboer én bestemt plads. Da dette ikke kan handhaeves jf.
lovgivningen, skal reglen handhzeves gennem hensynsfuld adfzerd.
* 17 ud af 52 stemmer for at forslaget skal vedtages i sin eksisterende form.

I.Stemningen pa generalforsamlingen er, at de der har en ladestander anvises en dedikeret parkeringsplads,
mens de resterende parkeringspladser er dbne.

ii.Da den nuveerende formulering er i strid med loven, foreslar bestyrelsen en ny formulering der har mindre
indgriben end det oprindelige forslag.

iii. Dét bestyrelsen er kommet frem til, er at aendringsforslaget som man gerne vil fremfgre til afstemning
nummer to, er identisk med det farste forslag med den aendring at paragraf 4.1 helt slettes. Paragraf 4.2
der omhandler henstillinger bibeholdes.

iv.Der er 49 ud af 53 stemmer for det reviderede forslag.

4. Forslag 4, 22ndring vedr. vedteegtens §7.1.4 (medlemsforpligtelser)
* Ordet "lovlige” er tilfgjet i vedteegtens §7.1.4 Medlemsforpligtelser. Bestyrelsen kan i
forvejen ikke fremstille ulovlige krav.
* Dette afspejler standardvedtaegten af 2022.
* Derer 52 ud af 53 stemmer for forslaget.
5. Forslag 5, &endring vedr. vedteaegtens §10.1 (ekstraordinaere generalforsamlinger)
* Tilbagerulning af tidligere forslag om revisors ret til at anmode om en ekstraordinaer
generalforsamling,
* Derer51 ud af 53 stemmer for forslaget.
6. Forslag 6, 22ndring vedr. vedtasgtens §11.3 (brug af fuldmagter)
* Detkan kun gives én stemme pr. forslag via fuldmagt, da fuldmagtsgiver ikke modtager alle
nuancer ved ikke at mpde op til generalforsamlingen.
* Selskaber skal veere fysisk repraesenteret for at kunne stemme.
* Derer52 ud af 53 stemmer for forslaget.
7. Forslag 7, zndring vedr. vedtaegtens §14.7 (retssager)
*  Ekstraparagraf om at man ikke ma indlede retssager uden forudgdende afstemning pa
generalforsamling med 2/3 flertal blandt de fremmgdte.
*  Derer 53 ud af 53 stemmer for forslaget.
8. Forslag 8, ndring vedr. vedtaegtens §14.8 (kommunikation med medlemmerne)
* Ny vedteegt vedr. bestyrelsens kommunikation med ejerne.
* Den nye formulering er 1:1 med den nye 2022 vedtzegt.
® Den nye paragraf giver ejerne pligt til at aflevere en mailadresse til bestyrelsen for at sikre
informationsstrgmmen. Pt. informeres 90% af Sgbyens beboere.

Den nye paragraf indeholder ogsa en ordlyd om at man kan blive fritaget for e-mail

kommunikations-kravet hvis man er fritaget for digital post fra det offentlige.

*  Derer 53 ud af 23 stemmer for forslaget. . W

6. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag og eventuelt indskud. ﬁ Z



*  Bestyrelsen lzegger op til at det kvartalsvise bidrag @ges med kr. 125 fra 1. juli 2025, s3
bidraget stiger til kr. 1.800 pr. &r. Dette vil stabilisere gkonomien og give luft til tiltag
fremadrettet.
For renovation budgetteres med kr. 300.000, da opgraderingen af containerne er en
éngangsinvestering.
Snerydning er en usikker faktor, da omkostningens stgrrelse afhanger af vejret.
* Vedligeholdelse til diverse anlaeg, der udggr kr. 36.000 i 2. kvartal skyldes et krav om
vedligehold og kab af renggring af containere.
* Der budgetteres med et overskud pa kr. 13.400 for 2025.
® Budgettet er godkendt af generalforsamlingen.
L Valg af bestyrelse og suppleanter
* Valg af 3 bestyrelsesmediemmer
i.Pa valg for 2 arer:
1. Inger Sgrensen — modtager genvalg
2. Lone Buhl - gnsker ikke genvalg
3. Erik Kjaer Hansen — d@nsker ikke genvalg
ii.Fglgende er valgt til bestyrelsen for de kommende to ar:
1. Inger S@rensen
2. Henrik Naundrup (Sgbyen 31)
3. Ole Milther Madsen
* Valg af 2 suppleanter (for 1 ar)
iii.Pa valg er
1. Erik Reinholdt
iv.Fglgende er valgt
1. Erik Kjser Hansen
2. Karin Langpap (Sebyen 6)
*  Bestyrelsen og suppleanter aof valgt af generalforsamlingen.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant
* Pavalgfor1ar
i.Pa valg er 1. Elin Skau — modtager genvalg

* Elin er valgt som revisor pa generalforsamlingen. Der vaelges ikke en revisorsuppleant.
9. Eventuel
*  Der henstilles til at plasticaffald afleveres i containeren i poser, samt at maelkekartoner
foldes sammen.
* Bestyrelsen udsender nyhedsbrev omkring handtering af plasticaffald nar en ekspert er
konsulteret,
*  Der stilles spdrgsmal om der er overvejet alternativer til OT til havetjeneste. Bestyrelsen
undersgger det alternative tilbud, der er modtaget.
Tak til de beboere der tilbyder en handsraekning i Grundejerforeningen.
*  Den ekstraordinzere generalforsamling afholdes i Beboerhuset pa Vestergade d. 12. juni kl.
15.00.

Dirigent Forperson

ael Christengen rgit Werge
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