Indkaldelse til Generalforsamling | Sebyen Grundejerforening.

9 april 2018

| forleengelse at tidligere adviseringer om Generalforsamlingen, kommer vi hermed de sidste ngdvendige
detaljer og agenda

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Tid og sted : Torsdag den 3 maj kl 19:30 | Sglunds fest lokaler (ved kgkken og svgmmehallen)
Agenda

Regnskab for 2017 og budget for 2018

Formandens beretning — som vil blive uddybet ved mgdet

Tegning / skitse til Legeomradet + motiveringen

Opdateret skitse over Spbyen

Forslag om andringer | vedtaegterne | GF

Fuldmagts bilag til afstemning

Vi vil opfordre til sikre at man har korrekt stemmefuldmagt med pa dagen og overdrage ens stemme til en
deltager | generalforsamlingen, hvis man er forhindret | at deltage

Sgbyen 43

Bilag



AGENDA

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning om det forgangne ar
Aflaeggelse af regnskab

Valg af bestyrelse og suppleanter

Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag
Valg af revisor og revisor suppleant
Afstemning om indkommende forslag

Eventuelt



Grundejerforeningen Sebyen, Skanderborg

ARSRAPPORT for aret 2017
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Foreningsoplysninger

Foreningen
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Administrator og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapport for regnskabsaret 2017 for Grundejerforeningen Sgbyen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret .

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 31.januar 2018
Administrator

A

Lene Korfitz Nielsen
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Revisionspategning

Jeg har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Sgbyen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 , omfattende resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet aflaegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for min konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Skanderborgﬁlﬁn Jé’b AUE
/

Revisor

‘Inger Sgrensen \\}
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Resultatopggrelse for 2017

Foreningsbidrag

Indteegter i alt

Forsikringer

Renholdelse

Forbrugsafgifter

Administration & honorar

Vedligeholdelse
Kontorhold
EDB-udgifter
Mgdeudgifter

Porto og gebyr

‘Omkostninger i alt

Finansielle poster

Arets resultat

L 0 N O U b

2017 2016

DDK DDK
394.417 342.102
3984 W 24N
1.970 2.015
303.424 160.654
8.065 7.892
25.195 14.088
16.662 53.361
- 285

525 -

10.500 6.099
1.613 770
 367.953  245.163
26.463 96.939
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Aktiver Note DDK DDK
Restancer 11 100 0
Andre tilgodehavender 12 0 26.019
Periodeafgraensningsposter 0 480
Tilgodehavende 100 26.499
Likvide beholdning 13 244.204 196.980
Aktiver i alt 244.304 223.480
Passiver
Egenkapital 14 183.945 157.481
Egenkapital =~~~ === 00000 183945 2 157481
Kreditorer 15 23.159 48.242
Restancer 11 0 100
Skyldige omkostninger 16 37.200 17.657
Gaeldsforpligtelser 60.359 ~ 65.999
Passiverialt 244.304 223.480
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Noter for 2017

Note 7 2017 g(LlG

1 Foreningsbidrag

Ejerforeningsbidrag 396.617 317.102
Diverse indtzegt -2.200 25.000
B Foreningsbidrag i alt S - 3%94.417 342.102
2  Forsikringer
Ejendomsforsikringer 1.970 0
Diverse forsikringer 0 2.015
Forsikringer i alt S 1.970 B 2.015
3  Renholdelse
Dagrenovation 195.552 85.609
Snerydning 33.906 18.638
Gartnerarbejde 73.062 54.375
Lase, nggler, navneskilte 903 2.033
Renholdelse i alt o - ~303.424 160.654
4 Forbrugsafgifter
Elforbrug 7.178 5.330
Vandforbrug 887 2.562
Forbrugsafgifter i alt 8.065 7.892
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Noter for 2017

5  Administration og honorar
Ejendomsadministration

Konsulenthonorar

6 Vedligeholdelse
Smdanskaffelser
Bygning udvendig, diverse
Aflgb, faldstammer & kloak
Haveanlaeg

Vedligeholfelse Jaiw

7 Kontorhold
Internet

] i(gntorhold ialt

8  EDB-udgifter
Hjemmeside

__ EDB-udgifter i alt

9 Mgdeudgifter
Mgdeudgifter

Mgdeudgifterialt

Administration oghonorar i ;_a_ll

. L2016
18.366 14.088

6.829 0
... N ...... ..
6.756 585

7.906 31.188

2.000 0

0 21.588

) AGH0E LaE0l
0 285

e ——— -]
525 0

) 525 0
10.500 6.099

10.500 6.099
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Noter for 2017

MNote 2017 2016
10 Porto og gebyr
Porto 394 207
Bankomkostninger 247 156
PBS gebyr/ danlgn 973 406
Diverse -1 0
Porto og gebyrialt B - ~ 1.613 770
11 Restancer
Huslejedebitorer 100 -100
o Restancer i alt S 0 -100
12 Andre tilgodehavender
Diverse 0 26.019
Sydbank 7110 1948140 244204 196.980
Likvide beholdning i alt 244.204 196.980
14 Egenkapital
Overfgrt tidligere ars resultat 157.481 60.542
Arets resultat 26.463 96.939
Egenkapitalialt i ) 183.945 157.481
15 Kreditorer
Kreditorer 23.159 48.242
Kreditorerialt - - ~ 23.159 48.242
16 Skyldige omkostninger
Skyldige omkostninger 37.200 17.657
Skyldige omkostninger i alt 37.200 ~17.657
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Budget for 2018

2018 2017

DDK DDK
Foreningsbidrag 515.000 394.417
Indtaegter i alt ~519.000 ~394.417
Forsikringer 3.000 1.970
Renholdelse 382.000 303.424
Forbrugsafgifter 11.000 8.065
Administration & honorar 30.000 25.195
Vedligeholdelse 14.000 16.662
EDB-udgifter 1.000 525
Mgdeudgifter 12.000 10.500
Porto og gebyr 1.000 1.613
‘Omkostninger i alt 454.000 367.953
Finansielle poster = =
Arets resultat 65.000 26.463
Aconto fellesudgifter pr. kvartal efter fordelingstal:

2018 2017
Pr. enhed 1.325 1.325

1.325 1.325



Formanden beretning

Siden sidste generalforsamling har den nye bestyrelse arbejdet pa fglgende:

“Badebroen” - her blev godkendelsen fra kommunen desvzerre indklaget af bade Naturfredningsforeningen
og Ornitologforeningen. Derfor er klagen gdet til det nye Klagernes hus i Viborg, som skriver tilbage at de vil
gore deres bedste for at bringe behandlingstiden til imod 12 méaneder. | skrivende stund har vi stadig intet
hert og det skal bemaerkes, at gar dommen os imod er der ingen yderligere klagemuligheder.

“Skov udbredningen pa sgsiden over imod Sglundbroen” - Efter lange og mange mail skriverier med bade
Kommunen og Sglund-institutionen om, hvem der skulle foretage den staerkt tiltraengte udtynding og

faeldning, kan man nu se, at arbejdet er gennemfgrt og udsigt til sgen igen er etableret.

“Informations flow” - Vi har, via 8 stk. “Nyhedsbreve” udsendt bade via Brick-Site og vores egen Facebook
gruppe forsggt at gge informationsmaengden - eksempelvis omkring SMUKFEST / parkering, Byggeplads
Etape 3 m.v. Denne information er ogsa tilsendt alle de nye Sgbygensere i Etape 3.

Hvis generalforsamlingen er enig, vil vi opretholde informationsflowet fremover.

“Betaling til Spbyen GF fra ejerforeningerne”
Pa trods af at der i vedteegterne fra ejerforeningerne 1 & 2 star, at det er de enkelte ejere, som er medlem

af Sgbyen GF og ikke selve foreningen - og dermed ogsa de enkelte ejere som skal opkreeves af Sgbyen GF,
er der opnaet en aftale imellem formandene om, at ejerforeningernes administration opkraever GF
kontingentet, og denne betaler videre til GF administratoren.

Nar Etape 3s bestyrelsen har konstitueret sig, vil formanden blive indbudt til den lille uformelle
“formandssamling”, som hidtil har virket i mellem Ejerforening 1, 2 og GF.

Det er gruppens opfattelse, at der konstant skal veere fokus pa tiltag som enten kan ggres tingene mere
enkle eller gkonomisk fordelagtige

“TEKNISKE installationer” Bestyrelsen har sammen med Grundfos faet lavet en aftale om service og
vedligehold af vores 2 store (dyre) grundvandspumper. Desuden har denne vinter vist, hvor lidt ekstra
vintervejr / snerydning der skal til, fgr vi reelt far underskud pa budget for “Snerydning”.

Vi skal veere glade for det minimale vintervejr vi reelt fik i 2014 — 2016, men maske forberede os pa mere
vinter, som vi har set i 2017/2018, fremover...

“SMUKFEST 2017” Efter dialog med SMUKFEST organisationen fik vi i 2017 sat en ldge i hegnet med en
hangelas i. En lidt for enkel kode betpd desveerre, at det lykkedes flere at komme igennem. Derfor har vi
undersggt med Politi og Smukfest om nogen vil seette en bum op ved indkgrslen til Sgbyen til den
kommende 2018 SMUKFEST. Desvzerre vil ingen deltage, og derfor kommer der senere en afstemning om 3
forslag til metode for det kommende ar (se bilag).

Som info kan det siges at Indgangen til SMUKFEST 2018 ved Sglundbroen vil blive annulleret og Sglundstien
derfor udelukkende vil vaere en Gennemgangs vej pa linje med selve Sglundvejen.

“Feerdigggrelsen af Sgbyen Etape 3” Arbejdet med Etape 3 har haft gode vilkar, og specielt bgr den relative
gode trafikafvikling i hele perioden have ros.

Sgbyen A/S forventer, at hele omradet er afleveret i september méaned, og GF dermed har overtaget og
godkendt hele omradet med belaegninger mv.

Bestyrelsen har fokus pa belaegningssten, som grundet brug af tungt materiel skal omlaegges mv.

Sgbyen GF far efterfglgende overdraget WEB siden “Sgbyen.dk” - som vil blive vores nye hjemmeside for
omradet. De relevante informationer, som ligger pd begge hjemmesider, vil blive kgrt sammen, og vil derfor
kunne bruges som vores Historiebog og samlingssted de naeste 100 ar.



“Afstemning om Legeomradet” Det har veeret rart at se den store deltagelse og idérigdom, som mange
har deltaget med omkring “Hvad skal det lille ekstra omrade imellem nr. 5 og 11 bruges til, nar Sgbyen
afleverer det i efterdret 2018?”

Der har vaeret mange forslag - mere praecist 8 forslag, som spaender over graeesomrade krydret med
flagstang, fodboldmal, Grill omrade, baenke, Petanque bane, et direkte aktivitets hus til en regulzer

legeplads.

I bestyrelsen har vi besluttet, at i stedet for vaelge imellem 8 - og méske reelt 15 kombinationsmuligheder
vil vi sende 2 muligheder til afstemning.

Dette skyldes at — specielt hvis der er ngdvendigt flertal for en regulzer legeplads, skal man af lovgivnings-
og forsikringsmaessige grunde etablere omradet med faldsand - hvorimod et grgnt omréde kan startes
mere enkelt.

Det er vigtigt at pointere, at de mange forslag til udnyttelse af omradet ikke er spildt eller afvist - men blot
udsat, da vi vurderer, at en afklaring af “overordnet tema” vil vaere bedst for hele omréadet.
Alle forslagsstillerens er underrettet om dette pa forkant.

Det skal bemaerkes, at det “grgnne omrade” kan laves og klares for gkonomiske midler, som allerede findes
i GF - hvorimod en fuldt udbygget og lovlig Legeplads, som tegningerne viser, vil koste minimum 250.000 kr.
eller en ekstra indbetaling fra hver af de 113 enheder i Spbyen pa ca. 2.000-2.500 kroner.

“Parkering” Igennem alle drene har dette emne vaeret bergrt, og bestyrelsen star stadig bagved
beslutningen fra 2014 om at nummerering / opdeling ikke er en Igsning vi ser muligt (Se nyhedsbrev fra
marts 2018). Emnet vil blive vist pa skeermen og gennemgaet kort til mgdet.

“Justering af vedtaegterne i Sgbyen GF” Den oprindelige vedtaegt indeholder nogle uhensigtsmaessigheder
omkring indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling, og ikke mindst krav til tilslutningsprocenten til et
forslag og udskiftningsproceduren for bestyrelsen i GF, som vi mener er uhensigtsmaessige. Vi vil derfor

foresla generalforsamling at zendre (se bilag).

Skulle bestyrelsen blive genvalgt til en sidste periode vil vi arbejde pa at fa lavet en sa god og korrekt
overdragelse fra Sgbyen A/S til Sgbyen GF som overholder muligt, og ggre vort bedste for at tjene
faellesskabet og helheden i Sgbyen

“Fordrsrenggring i R@rskoven”. Bestyrelsen er meget glad for den store opbakning, som beboerne gav til
"forarsrenggringen” i Rgrskoven den 4. marts. Det vil selvfglgelig blive gentaget naeste gang frosten har
gjort det sikkert at g& ud pa isen, sa vi undgar, at rgrskoven gror til i piletraeer m.v.

Den store bunke af grene og pilestykker, som vi fik samlet sammen viser desvaerre, at vi ma forberede os pa
at dette skal ggre hvert ar — hvis frosten tillader det.

Formanden




Michael Christensen

Fra: Martin Skov Jakobsen <martinskov@hotmail.com>
Sendt: 2. februar 2018 11:00

Til: Michael Christensen

Emne: Salgstale for legepladsen

Hej Michael,

Christian og jeg har formuleret et par ord, som | kan bruge;

Vi har stillet forslag om legeplads pa omradet, da arealet er som skabt til en legeplads — det har den rette storrelse til en passende legeplads og en fin
placering. Vi har indhentet 3 flotte tilbud pa at fa lavet en legeplads, som kan geres for meget rimelige penge og med et minimalt vedligehold. Alle tilouddene
er udfert med henblik pa at fastholde samme stilart som Sgbyen og i lav hejde, sa det ikke bliver dominerende.

En legeplads vil bade @ge livsglaeden for beboerne i Sebyen, deres bern, bernebern og geester - samtidig som vi ogsa ser det som noget der ger omradet
mere attraktivt for at lokke nye beboere til.

Mvh Martin

Hent Outlook til Android
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Forslag til vedteegtseendringer — Grundejerforeningen

10.1
Nuv. Tekst:

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes — ud over det i punkt 12.4. anfgrte - nar:

- bestyrelsen finder anledning hertil

— efter skriftlig anmodning fra grundejerforeningens revisor

— det begeeres af et medlem

— en tidligere generalforsamling har besluttet det

— et medlem kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen i henhold til vedtaegterne

Ny tekst:

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes

- nar bestyrelsen finder anledning dertil

— nar det til behandling af et angivet emne begzeres af mindst % af grundejerforeningens medlemmer
—eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

12.4. +12.5.
Nuv. Tekst:

Til beslutning om aendring af disse vedtaegter samt andre vaesentlige beslutninger, fx salg af feelles

bestanddele og anvendelse af, kraeves dog, at mindst 9/10 af stemmerne efter antal er repraesenteret pa
generalforsamlingen , samt at mindst 9/10 af de afgivne stemmer efter antal stemmer for forslaget.

Hvis forslaget uden at veere vedtaget har opnaet tilslutning fra mindst 9/10 af de afgivne stemmer, er
bestyrelsen forpligtet til at indkalde til ny generalforsamling, der skal afholdes inden 6 uger, og hvor
forslaget kan vedtages af 9/10 af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede
medlemmer

Ny tekst:

Til beslutning om veesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af
disse eller om andring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer stemmer
herfor. S&fremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af
de repraesenterede medlemmer, afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan
forslaget — uanset antallet af repraesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.



13.2.
Nuv. Tekst:

Bestyrelsesmedlemmerne og suppleanterne vaelges for 2 ar ad gangen

Ny tekst:

Bestyrelsesmedlemmerne vaelges for 2 ar ad gangen, sdledes at 2 vaelges i lige &r hhv 3 i ulige &r.
Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.



FULDMAGT

Undertegnede ejer/e af Sgbyen , 8660 Skanderborg, meddeler herved
fuldmagt til bestyrelsen i grundejerforeningen til p& vores vegne at stemme for de foreslaede
vedtaegtsaendringer p& generalforsamlingen i Grundejerforeningen Sgbyen torsdag den 3. maj

2018.

Skanderborg, den



FULDMAGT

Undertegnede ejer/e af Sgbyen , 8660 Skanderborg, meddeler herved

fuldmagt til bestyrelsen i grundejerforeningen til pa vores vegne at stemme for de foresldede
vedteegtseendringer pé generalforsamlingen i Grundejerforeningen Sgbyen torsdag den 3. maj
2018.

Vi meddeler samtidigt fuldmagt til bestyrelsen til at stemme péa vores vegne i afstemningen om,
hvorvidt faellesarealet i etape 3 skal fremover skal veere legeplads eller gront omrade.

Skanderborg, den



