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Bestyrelsens beretning 2026
Ejerforeningen Sgbyen, Etape 2

Jeg er glad for at kunne gentage, at vores ejerforening er en sund forening, med en sund gkonomi. Vi har 28
lejligheder, hvoraf 1 star tom, 1 er til salg og der er 8 lejligheder der er udlejet.

Seneste generalforsamling blev afholdt pa FLOK den 4. marts 2025. Der var et stort fremmgde og et godt
meade, hvor vi fik boller, som var lavet pa FLOK og vin som bestyrelsen havde sgrget for.

Bestyrelsen har ikke revideret i husordenen. Der har ikke vaeret klager af nogen art.

Bestyrelsen har i ar bestaet af fglgende medlemmer: Kai, Rita, Per, Jan og Hans. Suppleanter Knud og
Margrethe. Det har vaeret de samme personer som aret fgr.

Festudvalget har i ar bestaet af Dithe og Kirsten.

Aret 2025

Automatiske dgre

De automatisk dgre i opgang 10, 12 og 14. dbner og lukker for hurtigt. Vi har nu skiftet leverandgren ud til
en der var dygtigere, sa nu er tiden indstillet til 7 sek. Det betyder, at vi sa ma holde gje med, at der ikke er
nogen der smutter med ind. | tilfeelde af strgmsvigt er hoveddgren last og man ma derfor ringe til en i
bygningen, der kan abne dgren indefra. Hoveddgren kan abnes udefra med speciel nggle.

Nggler og brikker

Det er forsat vigtigt, at alle beboere sikrer sig, at de stadig har de 4 brikker, de fik udleveret. Desveaerre kan
vi se, at numrene pa selve brikken slides af. Det er derfor vigtigt, at | noterer, hvem der har faet de enkelte
brikker. Safremt man har mistet en brik er det vigtigt at henvende sig til Per sa den mistede brik kan blive
spaerret.

Husk, at bliver en brik vaek, eller gnsker | at kgbe en ny brik, sa skal | henvende jer til bestyrelsen.

Der har i lgbet af aret veeret flere der har mistet nggler og brikker. Det har Per ordnet, og han har fortsat
styr pa hvor mangler nggler og brikker der er udleveret til hver lejlighed.

Feelles arbejdsdag

Den foraret i 2025 foretog bestyrelsen renggring og reparationer af vaeggene i trappeopgangene sa vi ikke
behgver at fa malet. Der er foretaget hovedrenggring i opgange og kaelder.

Vi har faet ny forsyning af salt, hvilket i ar blev baret ned i kaelderen af de unge beboere.

Forsikringssager

Der har i 2025 ikke vaeret nogen forsikringssager.

Alm. Brands forsikringsbetingelser kan findes pa vores hjemmeside.

Oprydning i Kaelder

Det er vigtigt at vi alle hjelper med at holde vores kaelder ryddet, samt sgrger for at fa udskiftet det der
evnt. gar i stykker.

Ladestandere

Der har i hele 2024 og 2025 veeret arbejdet meget intens med at fa etableret ladestandere. Det er Kai der

formand. Ladeudvalget refererer til grundejerforeningen. Der er nu etableret 52 ladestandere til de 88
lejligheder.
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Livredning og hjerterstarter kursus

| januar 2025 har Hjerteforeningen afholdt 2 kurser i vores kaelder. Det er godt at fa det opfrisket, sa man
kan hjeelpe andre.

Prepping 72 timers ngdstram

Indledende undersggelser er startet, men de viser, at det i gjeblikket er for dyrt at sikre lys i keelder og

trappeopgange. Vi ma klare os med en pandelampe indtil videre. Per har deltaget i et Prepping kursus hos
Falck, som han vil forteelle naermere om pa generalforsamlingsmgdet.

Vedligeholdelse

Serviceaftale for elevatorer

Bravida der har vedligeholdelsen, har faet foretaget faldprgver. Det skal ske hvert 3. ar og koster ekstra da
det foretages af et uvildigt firma.

Husk at kontakte bestyrelsen, hvis | oplever problemer med elevatorerne.

Serviceaftale for afsaltningsanlaeg

Anlaegget fungerer fint, og hardheden er fortsat 6 hd. Det er Guldager, der servicerer anlaagget i november
hvert ar. Efter et service besgg i ar oplevede vi periodiske fejl. Derfor har vi faet det meste af anlaegget
udskiftet, sa nu holder de sikkert 10 ar igen.

Serviceaftale for r@gspjeeld

Vi har den arlige lovpligtige vedligeholdelse i januar.

Serviceaftale for brandboks

Vi har kontaktet Brandvaesenet og faet at vide, at deres bokse er af hgjeste sikkerhed. Det er vigtigt at vide,
at brandvaesenet i tilfaelde af brand kan komme ind ad hoveddgre og lejlighedsdgre.

Solcelleanlzeg

Solcellerne pa taget producerede i 2023 for ca. 2.000 kr. i 2024 har vi kun faet ca. 800 kr. i 2025 hvor der
har veeret 10% flere solskinstimer har vi kun faet ca. 690 kr.

Spritdispensere

Vi star selv for indkgb af batterier og sprit til alle spritdispensere.

Renggring

Vi synes, renggringen fungerer godt, og vi har heller ikke modtaget nogen klager.

Daglig vedligeholdelse/forbedringer

Per smgrer dgrene og han har sat en dgrstopper pa dgren til cykelskuret, sa den bedre kan holde i
blaesevejr. Vi har haft et uheld hvor stormen rev et haengsel i stykker.

Feelles vaerksted

Det er Spbyens flotteste vaerksted. Alle i etape 2 er velkommen til at benytte vaerktgjet og materialerne.

Feellesindkab

Igen i ar har vi lavet faellesindkgb af filtre til lejlighedernes Genvex-anlaeg. Overskuddet bruges til noget
specielt til gavn for beboerne. Forslag modtages gerne.

Bordtennis og hyggerum

Det er dejligt at se, at sommerens komsammen pa baenken pa graespleenen nu fortsaetter i keelderrummet

under opgang 12. Det er hver torsdag fra 17-18, hvor man selv medbringer drikkevarer. Der spilles ogsa
bordtennis.
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Forrentning af vores indestdende

Jyske bank har nu i 2024 givet 2,5% i rente. Renten for 2025 er kun 0,8%, sa vi har ikke bundet pengene. Pa
generalforsamlingen i 2026 vil vi drgfte om vi kan anbringe nogle penge i en sikker obligationspulje, sa vi
undgar at inflationen udhuler vores formue.

Henseettelser til vedligeholdelse

Vi har i bestyrelsen set pa de fremtidige vedligeholdelsesomkostninger. Indtil nu har vi veeret forskanet for
stgrre omkostninger. Vi har kun faet lavet forbedringer, sasom: Blgdggringsanlaeg, tyverisikring af dere,
brikanlaeg til dgrtelefoner samt epoxymaling af keeldergulve og nu sidst automatiske dgre.

Vi har faet kontrolleret og repareret fugerne ved de sma vinduer. Leverandgren har endnu ikke faet
fremsendt en faktura, selv om vi har rykket mange gange. Det samme geaelder ogsa for de fuger vi har faet
lavet privat.

Det er ejerforeningen der har den udvendige vedligeholdelse. Det geelder vinduer og altandgre samt
hoveddgren. | det forgangne ar er der 2 handtag pa altdgrene, der er blevet udskiftet.

Vedligeholdelse i lejlighederne

Alm. vedligeholdelse pahviler ejeren, dvs. hvis det for eksempel traekker ind ad dgren, eller hvis noget i
lejligheden gar i stykker.

Den enkelte beboer er ansvarlig for, at fugerne i badevaerelset er teaette, sa der ikke traenger vand ind under
gulvet.

Varmeanlaegget (under kassen i teknikskabet) er nu 9 ar gammel, sa beboerne bgr holde gje med, at der
ikke kommer utzetheder. Det anbefales at lukke for vand og varmeanlaegget, hvis man er bortrejst i laengere
tid - sa far hanerne ogsa motion, sa de ikke gror fast.

Er der skader pa altandgren, som ikke skyldes manglende vedligeholdelse, er det ejerforeningen, der tager
sig af det. Der er indtil videre 2 altandgrhandtag, der er gaet i stykker.

Gode idéer

Bestyrelsen er altid interesseret i at modtage gode forslag og idéer, der kan ggre det bedre for os alle.

Vi synes, det er vigtigt, at vi holder det hele paent, bade opgangene og haverne og feellesarealerne. Hermed
ogsa en tak til dem, der luger i bedene og hjzlper med at holde haverne pzne.

Det er dejligt at se, at kaelderen bliver benyttet til bordtennis og dart samt til mgder og hygge om
torsdagen.

Festudvalget har ogsa i ar arrangeret sammenkomster, som alle har vaeret en succes, tak for det.

Det er vigtigt, at alle deltager, og gerne gennem bestyrelsesarbejdet, hvor man leerer hinanden at kende og
er med til at g@re Sgbyen til et godt sted at veere. Derfor vil jeg opfordre jer til at melde jer, nar vi kommer
til valg til bestyrelsesposterne. Suppleanterne deltager ogsa i alle bestyrelsesmgderne.

Under eventuelt bliver der ogsa valg til festudvalget et meget vigtigt udvalg.
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