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§1 Generelt

1.1 Grundejerforeningens navn er
"Grundejerforeningen Sgbyen".

1.2 Grundejerforeningens hjemsted er
Skanderborg Kommune.

1.3 Grundejerforeningens geografiske
omrade omfatter eiendommene matr.nr.
111c, 111m ejerlejlighed 1- 28, 1111, 111Kk,
111i, 111h, 111g, 111f, 111e, 111d, 111b, 19g
samt matr.nr. 111n, 1110, 111p, 111q, 111r,
111s, 111, 111u, 111v, 111x og 111y
ejerlejlighed nr. 1-28 samt matr.nr. 111a,
111z, 111ee, 1110, 111aa, 111ab, 111ac og
111ad alle Skanderborg Markjorder samt
ejerlejligheder der matte blive anmeldt pa
ejendommene.

1.4 Grundejerforeningens veerneting er
Retten i Horsens for alle tvister bade
mellem grundejerforeningen og dens
medlemmer og mellem medlemmerne
indbyrdes.

§2 Medlemskreds

2.1 Grundejerforeningens medlemmer er
ejerne af eiendommene matr.nr. 111c, 111m
ejerlejlighed 1- 28, 1111, 111k, 111i, 111h,
111g, 1111, 111e, 111d, 111b, 19g samt matr.
nr. 111n, 1110, 111p, 111q, 111r, 111s, 111t,
111u, 111y, 111x og 111y ejerlejlighed nr. 1-
28 samt matr.nr. 111a, 111z, 111ee, 1110,
111aa, 111ab, 111ac og 111ad alle
Skanderborg Markjorder samt
ejerlejligheder der matte blive anmeldt pa
ejendommene.

2.2 Enhver tinglyst ejer af en ejendom inden
for grundejerforeningens omrade, har ret og
pligt til at veere medlem af
grundejerforeningen.

2.3 Enhver tinglyst ejer af ejerlejligheder
omfattet af eiendommene matr.nr. 111m,
matr.nr. 111y, matr.nr. 111ac og matr.nr.
111ad Skanderborg Markjorder, har ret og
pligt til at veere medlemmer af
grundejerforeningen jf. punkt 2.2. Som fglge
heraf er ejerforeningerne i Sgbyen ikke
medlem af grundejerforeningen, og
ejerlejligheds-ejernes forpligtelse til at
betale bidrag til grundejerforeningen i
overensstemmelse med naerveerende
vedtaegter og udgifterne hertil er
ejerforeningerne uvedkommende.

2.4 Grundejerforeningens geografiske
omrade er omfattet af lokalplan 1042. Inden
for lokalplanens omrade er der opfart 88
ejerlejligheder og 24 parcelhuse.

2.5 Hvis en ejendom ejes af flere i forening,
vil de i alle relationer blive betragtet som et
medlem i forhold til grundejerforeningen.

2.6 Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i
alle rettigheder og forpligtelser i forhold til
grundejerforeningen. Medlemskabet
indtraeder fra den aftalte overtagelsesdag.
Den tidligere ejer er fra dette tidspunkt ikke
medlem af grundejerforeningen og kan ikke
rette noget krav mod grundejerforeningens
formue.

2.7 Den til enhver tid veerende ejer haefter
for alle den pageeldende ejendoms
forpligtelser over for grundejerforeningen,
herunder eventuelle restancer.
Refusionsopgerelser mellem den tidligere
ejer og den nye ejer er grundejerforeningen
uvedkommende.

§3 Grundejerforeningens formal
og opgaver

3.1 Grundejerforeningens formal og
opgaver er:

* At veere ejer af samtlige feellesarealer i
form af parkering, grenne omrader,
veje, stier mv., Inden for
grundejerforeningsomradet i takt med,at
disse udvikles og etableres,

» at foresta vedligeholdelse, renholdelse
og glatfarebekaempelse af veje,
badebro, stier og andre feellesarealer pa
grundejerforeningens omrade,

» at foresta fornyelse og vedligeholdelse
af de i omradet vaerende
hovedforsyningsledninger til el, vand,
varme, tele og aflab, i det omfang disse
forpligtelser ikke pahviler de respektive
forsyningsselskaber, offentlige
myndigheder eller de enkelte
medlemmer,

» atvaretage medlemmernes feelles
interesse, herunder repraesentere
medlemmerne over for offentligheden.
De enkelte medlemmer af
grundejerforeningen er berettiget til
selvsteendigt at indbringe spergsmal for
myndigheder, private personer eller
virksomheder,



» at tegne grundejeransvarsforsikring
vedrgrende grundejerforeningens
omréade,

» at medvirke til at sikre overholdelse af
lokalplaner, servitutter og bebyggelse
mv., der geelder for
grundejerforeningens omrade,

» at patage sig andre opgaver, der
normalt hgrer under en
grundejerforening.

3.2 Grundejerforeningen kan indga aftaler
med offentlige myndigheder, private
personer eller virksomheder eller andre
grundejerforeninger om den praktiske
udfgrelse af grundejerforeningens opgaver.

§4 Parkeringspladser

4.1 Grundejerforeningen udformer
henstillinger, som har til formal at sikre
hensynsfuld adfeerd og god anvendelse af
parkeringsmulighederne pa omradet.

§5 Haver

5.1 De medlemmer som ejer
ejerlejlighederne beliggende i stueplan har
en eksklusiv brugsret til det haveareal ud
for deres respektive ejerlejlighed som
angivet pa bilag 1 pa den oprindeligt
tinglyste vedtaegt samt Deklarationskort
vedr. pategning, udfeerdiget oktober 2015
samt Deklarationskort vedr. pategning,
udfeerdiget august 2017. De medlemmer,
som er tildelt en eksklusiv brugsret til et
haveareal, har den fulde
vedligeholdelsespligt af det pagaeldende
areal, herunder pasning og klipning af
eventuelle hegn, der vender ud mod
feellesarealer.

5.2 Medlemmernes eksklusive ret til
havearealer kan opsiges af
grundejerforeningen og ejerforeningen med
30 ars varsel. | tilfaelde af opsigelse af
havearealerne betaler grundejerforeningen
en erstatning til de medlemmer, der
modtager opsigelsen svarende til veerdien
af brugsretten. Erstatningens stgrrelse
fastseettes af en uvildig ejendomsmaegler
udpeget af Dansk Ejendomsmeegler-
forening. Erstatningen udbetales af
ejerforeningen senest 2 maneder efter, at
vurderingen fra den uvildige
ejendomsmaegler foreligger.

§6 Grundejerforeningens
haeftelse

6.1 Grundejerforeningen haefter med sin
formue for grundejerforeningens
forpligtelser. Ved aftaler indgaet af
grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis
berettiges, alene grundejerforeningen.

§7 Medlemsforpligtelser
7.1 Generelle forpligtelser:

7.1.1 Ethvert medlem af
grundejerforeningen skal overholde
grundejerforeningens vedtaegter og den for
omradet gaeldende lovgivning, herunder
byggelovgivning, lokalplaner mv.
Medlemmet mé ikke pafgre andre
medlemmer vedvarende vaesentlige gener,
herunder af miljgmaessig art.

7.1.2 Gardhavehusene ma ikke aendres i
sin udvendige formgivning, det veere sig
materialer, farver, tilbygninger eller
lignende. Dette sker ud fra et gnske om
samhgrighed i den samlede bebyggelse.

7.1.3 Ethvert medlem er forpligtet til at
vedligeholde sin bygning pa en sadan
made, at bygningen fremtreeder i paen og
vedligeholdt stand og i gvrigt i
overensstemmelse med omradets
bebyggelse.

7.1.4 Det pahviler ethvert medlem at
efterkomme de lovlige palaeg, som
grundejerforeningens bestyrelse meddeler i
henhold til denne vedtaegt.

7.2 Bidrag:

7.2.1 Medlemmerne har pligt til at betale de
bidrag, som generalforsamlingen fastsaetter.

7.2.2 Hvis et medlem er i restance til
grundejerforeningen, skal det pageeldende
medlem svare morarenter i henhold til
renteloven af det skyldige belab.
Medlemmet skal endvidere betale alle
omkostninger i forbindelse med inddrivelsen
af belgbet.

7.2.3 Et medlem, der er i restance til
grundejerforeningen, kan ikke udgve
stemmeret eller bestride eller veelges til
tillidshverv i grundejerforeningen.
Tilsvarende geelder repraesentanter for et
medlem i restance.



7.3 Fordeling:

7.3.1 Medlemmerne er berettiget og
forpligtet over for grundejerforeningen med
lige store belab pr. ejendom (ligedeling).
Fordeling sker saledes ikke efter
fordelingstal.

7.4 Haeftelse:

7.4.1 | forholdet til tredjemand haefter
medlemmerne ikke for
grundejerforeningens forpligtelser.

7.4.2 | forholdet til grundejerforeningen
haefter medlemmerne direkte. Dette geelder
ogsa for tab, som grundejerforeningen lider
pa grund af det enkelte medlem.

§8 Generalforsamlingen

8.1 Grundejerforeningens gverste
myndighed er generalforsamlingen.

8.2 Afgarelser truffet af bestyrelsen kan
indbringes for generalforsamlingen af
ethvert medlem, som den pagaeldende
afgarelse vedrgrer.

8.3 Pa den stiftende generalforsamling skal
folgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Gennemgang af vedtaegter for
grundejerforeningen samt beslutning
om stiftelse af grundejerforeningen.

3. Valg af bestyrelse og suppleanter.

4. Vedtagelse af budget og fastseettelse af
bidrag, evt. indskud.

5. Valg af revisor og revisorsuppleant.

6. Eventuelt.

§9 Ordinezer generalforsamling

9.1 Grundejerforeningens ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt
muligt inden udgangen af maj maned.

9.2 Generalforsamlingen indkaldes af
bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel ved
skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem.
Indkaldelse via grundejerforeningens
hjemmeside og/eller nyhedsbrev er i denne
forbindelse at betragte som skriftlig
indkaldelse.

9.3 Indkaldelsen skal som minimum angive
tid og sted for generalforsamlingen. Med
indkaldelsen skal falge

» dagsorden
» det underskrevne arsregnskab

» forslag til budget for indeveaerende
regnskabsar

« forslag fra bestyrelsen, som gnskes
behandlet pa generalforsamlingen

+ forslag fra medlemmerne, som gnskes
behandlet pa generalforsamlingen

9.4 Ethvert medlem har ret til at fa et emne
behandlet pa generalforsamlingen. Forslag,
som medlemmerne gnsker behandlet pa
den ordinzere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haende senest 2 uger for
generalforsamlingen. Forslaget skal
vedlaegges indkaldelsen, og hvis
indkaldelsen er sket, skal forslaget
eftersendes. Forslaget skal sendes il
medlemmerne senest 1 uge far
generalforsamlingen.

9.5 Pa den ordinzere generalforsamling skal

folgende punkter behandles:
Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlabne
ar.

3. Afleeggelse af regnskab, underskrevet
af revisor og bestyrelsen.

4. Valg af bestyrelse og suppleanter.

5. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af
bidrag og eventuelt indskud.

6. Valg af revisor og revisorsuppleant.

7. Rettidigt indkomne forslag fra
medlemmerne.

8. Eventuelt

§10 Ekstraordinaer
generalforsamling

10.1 Ekstraordinzer generalforsamling
afholdes:

* nar bestyrelsen finder anledning dertil,

» efter skriftlig anmodning fra
grundejerforeningens revisor,

* nar det til behandling af et angivet emne
begeeres af mindst V4 af
grundejerforeningens medlemmer.



* nar en tidligere generalforsamling har
besluttet det.

10.2 Nar gnske om afholdelse af
ekstraordinger generalforsamling er fremsat
over for bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 4 uger
herefter, dog medregnes juli maned ikke.

10.3 Indkaldelse til ekstraordinaer
generalforsamling sker af bestyrelsen med
et varsel pa mindst 2 uger ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt medlem.

10.4 Med indkaldelsen skal falge det eller
de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinzere generalforsamling.

§11 Stemmeret

11.1 Ethvert medlem har stemmeret pa
generalforsamlingen med en stemme pr.
ejendom.

11.2 Stemmeretten kan udgves af et
medlems aegtefeelle/samlever.
Stemmeretten kan desuden udgves af en
myndig person eller grundejerforeningens
bestyrelse, forudsat at medlemmet skriftlig
har givet fuldmagt hertil.

11.3 Hvis et medlem er et selskab, kan
stemmeretten udgves af en fysisk
tilstedeveerende person, der er ansat hos
0g repreesenterer ejeren.

11.4 Et medlem eller en fuldmagtshaver kan
kun afgive én stemme pr. afstemning i
henhold til fuldmagt fra ét andet medlem.

§12 Afstemning mv.

12.1 Generalforsamlingen veelger en
dirigent, der afggr, om generalforsamlingen
er lovlig, og som leder generalforsamlingen
og afger alle spargsmal vedrgrende
sagernes behandlingsmade og afstemning.
Dirigenten ma ikke vaere medlem af
bestyrelsen.

12.2 Afstemning sker ved handsopraekning,
medmindre generalforsamlingen eller
dirigenten bestemmer, at afstemning skal
veere skriftlig.

12.3 Beslutninger treeffes ved simpelt flertal.
Stemmelighed kan ikke anses for flertal.

12.4 Til beslutning om vaesentlig forandring
af feelles bestanddele og tilbehgr eller om
salg af veesentlige dele af disse eller om
&ndring i denne vedtaegt kraeves dog, at 7%
af de stemmeberettigede medlemmer
stemmer herfor.

12.5 Safremt forslaget uden at veere
vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst % af de
repraesenterede medlemmer, aftholdes
ekstraordinger generalforsamling inden 8
uger, og pa denne kan forslaget - uanset
antallet af repraesenterede - vedtages med
% af de afgivne stemmer.

12.6 Der udarbejdes et referat af
forhandlingerne pa generalforsamlingen.
Referatet skal underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen. Referatet
udsendes snarest til medlemmerne eller
kan afhentes hos bestyrelsens medlemmer.

§13 Bestyrelsen

13.1 Bestyrelsen veelges af
generalforsamlingen. Den bestéar af 5
medlemmer. Desuden veelges 2
suppleanter. Valgbare som formand,
medlemmer af bestyrelsen og som
suppleanter er kun ejerforeningens
medlemmer, disses aegtefeeller/samlevere
og myndige husstandsmedlemmer.

13.2 Bestyrelsesmedlemmerne vaelges for
2 ar ad gangen, séledes at 2 veelges i lige
ar, henholdsvis 3 i ulige ar. Suppleanter
afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

13.3 Huvis et bestyrelsesmedlem ikke
lzengere har den relation til
grundejerforeningen, som i sin tid gjorde
den pageeldende valgbar, skal han af egen
drift udtraede af bestyrelsen.

13.4 Bestyrelseshvervet er ulgnnet,
medmindre generalforsamlingen
bestemmer andet.

13.5 Umiddelbart efter den ordineere
generalforsamling konstituerer bestyrelsen
sig selv med formand og naestformand, der
veelges for 1 ar ad gangen.

13.6 Hvis formanden eller naestformanden
fratraeder sit hverv i en valgperiode, veelger
den gvrige bestyrelse en ny formand og
naestformand, der fungerer indtil naeste
generalforsamling.



13.7 Bestyrelsen holder made, nar
formanden eller to bestyrelsesmedlemmer
finder det nadvendigt.

13.8 Bestyrelsens formand indkalder til
mgde med 2 ugers varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt
bestyrelsesmedlem.

13.9 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst halvdelen af
bestyrelsesmedlemmerne er til stede.

13.10 Beslutninger treeffes ved simpelt
flertal. | tilfaelde af stemmelighed er
formandens, eller i dennes fraveer
naestformandens, stemme afggrende.

13.11 Bestyrelsen fastseetter selv sin
forretningsorden med respekt af
vedteegterne.

13.12 Der fares en protokol over
forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne.
Protokollen underskrives af samtlige
bestyrelsesmedlemmer.

§14 Bestyrelsens opgaver

14.1 Det pahviler bestyrelsen at lede
grundejerforeningen i overensstemmelse
med naerveerende vedtaegter, tinglyste
deklarationer og generalforsamlingens
beslutninger i gvrigt.

14.2 Bestyrelsen har pligt til at sikre, at
grundejerforeningen drives i
overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende love og regler samt til at sgrge
for god og forsvarlig varetagelse af
grundejerforeningens anliggender.

14.3 Bestyrelsen har den daglige ledelse af
grundejerforeningen, herunder drift og
vedligeholdelse af fallesarealer og
feellesanlaeg, og udgver de administrative
opgaver, der er henlagt til
grundejerforeningen.

14.4 Bestyrelsen har ret til at anseette og
fastseette aflanning mv. af medarbejdere til
drift og vedligeholdelse af feellesarealer mv.

14.5 Bestyrelsen skal udarbejde budget for
grundejerforeningen samt pase, at
bogfaringen og formueforvaltningen sker pa
en efter grundejerforeningens forhold
tilfredsstillende made.

14.6 Bestyrelsen kan beslutte, at
grundejerforeningen skal tegne
bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere
kan generalforsamlingen med tilslutning fra
mindst 1/4 af grundejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge
for, at grundejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

14.7 Bestyrelsen ma ikke indlede retssager
uden forudgaende godkendelse pa en
generalforsamling med % flertal blandt de
fremmgadte medlemmer.

14.8 Bestyrelsens kommunikation med
ejerne.

Al kommunikation mellem
grundejerforeningen og ejerne, herunder
indkaldelse til generalforsamling
fremsendelse af fuldmagter og forslag,
udsendelse af referater og pakrav, kan
ske digitalt ved e-mail eller andet
almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2. Ejerne har pligt til at orientere
grundejerforeningens bestyrelse eller en
eventuel administrator om den elektroniske
adresse, der kan bruges til kommunikation
med ejeren. Ved aendringer i ejerens
elektroniske adresse har ejeren pligt til at
orientere grundejerforeningens bestyrelse
eller en eventuel administrator herom. |
modsat fald anses indkaldelser mv., som er
sendt til den senest oplyste adresse, for at
veere kommet frem.

Stk. 3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse
af digital post fra det offentlige, kan mod
fremvisning af dokumentation herfor, blive
fritaget for den i stk. 1 angivne
kommunikationsform.

Stk. 4. Ejere, der har behov for en
papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen
kan rekvirere en sadan hos bestyrelsen
eller en eventuel administrator mod betaling
af et neermere fastsat, rimeligt gebyr.

§15 Budget og opkraevning af
bidrag

15.1 Bestyrelsen udarbejder hvert ar et
budget, der viser grundejerforeningens
forventede udgifter, og som forelaegges
generalforsamlingen til godkendelse.



15.2 Til deekning af grundejerforeningens
udgifter, betaler medlemmerne en arlig
ydelse, hvis starrelse fastseaettes af
bestyrelsen pa grundlag af det godkendte
budget.

15.3 Medlemmerne er forpligtede til at
betale en arlig ydelse ud fra det hidtil
geeldende budget, indtil et nyt budget er
vedtaget af bestyrelsen og godkendt pa
generalforsamlingen.

15.4 Den arlige ydelse betales kvartalsvis
eller manedsvis forud.

15.5 | tilfaelde af uforudsete ngdvendige
udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at
opkreeve ekstraordineere bidrag fra
medlemmerne. Sadanne ekstraordinaere
bidrag ma inden for et kalenderar ikke uden
generalforsamlingens godkendelse samlet
overstige 10 % af den arlige ydelse.

§16 Regnskab og revision

16.1 Grundejerforeningens regnskabsar
folger kalenderaret. Farste regnskab
omfatter dog perioden fra
grundejerforeningens stiftelse til den 31.
december 2014.

16.2 Generalforsamlingen veelgeren revisor
og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde
sted.

16.3 Det af bestyrelsen vedtagne
arsregnskab underskrives af den samlede
bestyrelse og forsynes med pategning af
revisor.

16.4 Revisor har ret til at efterse alle
regnskabsbgger og beholdninger samt til at
fordre enhver oplysning, som han finder, er
af betydning for udfgrelsen af hans hverv.

16.5 Der fgres en revisionsprotokol.
(forbindelse med revisors beretning om
revision af arsregnskabet, skal revisor
angive, hvorvidt han finder
forretningsgangen i grundejerforeningen
betryggende.

16.6 Nar der er sket indforelse i
revisionsprotokollen, skal denne
fremlaegges pa fgrstkommende
bestyrelsesmade og underskrives af
samtlige tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer, hvorved de
bekraefter, at de er bekendt med
indfarelsen.

§17 Kapitalforhold

17.1 Grundejerforeningen skal, bortset fra
en rimelig driftskapital, ikke oparbejde
nogen formue, men skal alene opkraeve de
ngdvendige bidrag til at bestride
grundejerforeningens udgifter.

17.2 Det kan dog af generalforsamlingen
besluttes, at der skal ske henleeggelser til
bestemte formal, fx fornyelser, eller at
grundejerforeningen skal optage lan.

17.3 Grundejerforeningens kontante midler
skal veere opbevaret i et pengeinstitut. Dog
kan administrator have en beholdning af en
stgrrelse, der er ngdvendig for varetagelse
af den daglige drift.

§18 Tegningsret

18.1 Grundejerforeningen tegnes over for
tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller
af formanden og 1 bestyrelsesmedlem i
forening.

§19 Tinglysning

19.1 Neerveerende vedtaegt begeeres
hermed tinglyst pantstiftende for kr.
40.000,00 pa matr. nr. 111 1, 111 k, 111 i,
111 h, 111 g, 111 f, 111 e, 111d, 111b og 199
Skanderborg Markjorder samt ejendomme,
der udstykkes herfra med respekt af de pa
ejendommene tinglyste byrder og
pantehaeftelser, hvorom i gvrigt henvises til
ejendommenes blade i tingbogen.

19.2 Neaerveerende vedtaegt begeeres
hermed tinglyst servitutstiftende pa matr. nr.
111c, 111 m, 111 |, 111 k, 1111, 111 h, 111 g,
111 f, 111 e, 111d, 111 b og 199
Skanderborg Markjorder samt ejendomme,
der udstykkes herfra med respekt af de pa
ejendommene tinglyste byrder og
pantehaeftelser, hvorom i gvrigt henvises til
ejendommenes blade i tingbogen.

19.3 For ejendomme, der helt eller delvist
anvendes til boligformal, og som er opdelt i
ejerlejligheder, geelder folgende:

Til sikkerhed for ejerforeningens betaling af
medlemsbidrag til grundejerforeningen og i
gvrigt for ethvert krav, som
grundejerforeningen matte fa mod
ejerforeningen, tillzegges
grundejerforeningen sekundaer pant inden
for det pant, som den enkelte
ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for
ejerforeningen.



20. Pataleret

20.1 Pataleberettiget er
grundejerforeningen.



