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Referat fra ordinar generalforsamling i
E/F Sgbyen 16-20

Ar 2024, den 2. maj, k. 19.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Sgbyen 16-20 i Kulturhu-
set, 8660 Skanderborg.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleggelse af drsrapport med revisors pategning til godkendelse.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Herunder bemyndigelse til at udskifte altanglas efter behov, forventelig maksimal udgift i

2024 pa 25.000 kr., som finansieres fra grundfonden.
5. Forslag jf. § 6.

a) Bestyrelsen foreslar installation af derautomatik i de 3 opgange. Baseret pé tilbud fra
Etape 2, forventes omkostningen at veere 90-100.000 kr., som finansieres fra grund-

fonden.
b) Bestyrelsen foreslar at &ndring i husorden vedrgrende husdyr.
6. Forelaggelse af budget til godkendelse.

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige &r.

Erik Reinholdt er pé valg.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Trine Schierff og Lisbeth Hyldegaard er pé valg.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Vedtagelse af fastsattelse af bestyrelsens ansvarsforsikring og evt. andre forsikringer.
11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der gen-

giver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Punkt 1. Valg af dirigent og referent.

Formanden Erik Reinholdt bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Eva Brandt, Newsec, blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtaegtens bestemmelser.

Der var repreasenteret 16 ejere. I fordelingstal var reprasenteret 622/1.000.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne
ar.
Formanden Erik Reinholdt fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges nervarende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaggelse af arsrapport med revisors pateg-

ning til godkendelse.

Dirigenten gennemgik arsrapport for dret 2023, som viste at drets resultat blev et overskud pa
27.705 kr. De samlede aktiver udger 420.877 og egenkapitalen ultimo udger 397.411 kr. inkl. opspa-

ring pa grundfonden pé 211.800 kr.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejen-

dommen til godkendelse.

Herunder ogsa beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til at udskifte altanglassene efter behov,

forventelig maksimal udgift i 2024 pé 25.000 kr. som finansieres fra grundfonden.

Bestyrelsen gennemgik og motiverede vedligeholdelsesplanen, samt gnsket om bemyndigelse til at

pébegynde udskiftningen af altanglassene.
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Forslaget blev draftet. Herunder hvilken glastype der skal anvendes, i hvilken raekkefolge udskift-

ningen vil ske og hvilke kriterier bestyrelsen stiller for at et glas treenger til udskiftning.

Efter droftelse var der enighed om, at bestyrelsen indhenter opdaterede priser pa glastype, som for-
ventes at veere bedst egnet, og derefter stiller forslag om udskiftning af X antal glas og i hvilke lejlig-

heder pé en senere generalforsamling.

Punkt 5. Forslag jf. § 6.

Der var indkommet nedenstdende forslag til behandling.

Punkt 5.a — Bestyrelsen foreslar installation af derautomatik i de 3 opgange. Baseret
pa tilbud fra Etape 2, forventes omkostningen at vaere 90-100.000 kr., som finansie-

res fra grundfonden.

Bestyrelsen motiverede forslaget, som blev draftet. Der blev blandt andet spurgt til fremtidige vedli-
geholdelsesomkostninger, og om der var undersggt alternative muligheder med andre pumper eller

dare, som ikke er lige sa tunge.

Bestyrelsen havde ikke afklaring pa, hvor meget de kommende vedligeholdelsesudgifter arligt vil be-
lobe sig i. Forslaget blev derfor sat til afstemning under forudsatning af, at omkostningerne til ved-

ligeholdelse ikke er veesentlige.
Forslaget blev vedtaget ved hdndsoprakning med 11 stemmer for og 5 stemmer imod.

Bestyrelsen undersgger de faktiske forventede arlige vedligeholdelsesomkostninger ved derautoma-

tikken. Hvis belabet ikke er veesentligt, igangsaettes installationen af derautomatikken.

Punkt 5.b —Bestyrelsen foreslar at zendring i husorden vedrgrende husdyr.
Der var stillet forslag med folgende ordlyd:

Nuvarende tekst:

Det er tilladt af have almindelige husdyr som fx én mindre hund og/eller katte i lejlighederne,
men ikke eksotiske dyr som fx slanger og edderkopper. For bade nye og nuvarende beboere
geelder det, at der ma vare mere end én hund i lejligheden, men ndr en hund afgar ved deden,
md der ikke senere anskaffes hunde, sa der er mere end én hund i lejligheden. Hundeejere skal
pase, at hundene ikke pa generende vis stajer inde eller ude.

Ny tekst:

Det er tilladt at have almindelige husdyr i lejlighederne, men ikke eksotiske dyr som fx slanger
og edderkopper.
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Hundeejere skal pdse, at hundene ikke pd generende vis stajer inde eller ude, specielt i dognets
ydertimer.

Forslaget blev dreftet. Herunder ogsa gener fra nuveerende husdyr. Efter dreftelse blev forslaget sat

til afstemning, men fald med 8 stemmer imod, 7 stemmer for og 1 blank stemme.

Punkt 6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Dirigenten gennemgik budgettet for ret 2024, som indebar uaendrede fallesudgifter.

Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 7-9. Valg til bestyrelsen.

P valg som formand var Erik Reinholdt for to r. Erik Reinholdt var villig til genvalg. Som bestyrel-
sesmedlemmer var Trine Schierff og Lisbeth Hyldegaard pé valg for to &r. Begge var villige til gen-

valg. Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Erik Reinholt pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Erik Kjer Hansen pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Ann-Kathrine Pedersen pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Trine Schierff pa valg 2026

Bestyrelsesmedlem Lisbeth Hyldegaard pa valg 2026

Susanne Bruun blev valgt som 1. suppleant og Lis Breiner Fryd som 2. suppleant. Begge blev valgt

for et ar.

Punkt 10. Vedtagelse og fastsattelse af bestyrelsens ansvarsfor-

sikring og evt. andre forsikringer.

Det blev oplyst, at der er aftale med Alm. Brand om bygningsforsikring, TopDanmark om bestyrel-

sesansvarsforsikring og Anticimex om skadesdyrsforsikring.
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Punkt 11. Valg af revisor.

Inger Serensen blev valgt som revisor.

Punkt 12. Eventuelt.

Under eventuelt blev folgende emner droftet:

Tak til Alex Schierff for hans arbejde med at fylde salt pa bladgeringsanlegget, og tak til

Ulla Segrensen for at have varetaget opgaven som intern revisor.

Sommerfest. Der blev foresldet at der i stedet for sommerfest aftholdes 10-ars jubilaeum til

oktober. Udvalget for sociale aktiviteter arbejder videre med forslaget.

Ristene omkring bygningen traenger til at blive renset. Dette kan eventuelt klares pé en

arbejdsdag.

Der blev forespurgt om der kan skues ned for bladgeringsanlegget. Det nuvarende niveau

er efter teknikerens anbefaling og bestyrelsen er ikke interesseret i at &ndre herpa3.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Nervarende referat er underskrevet digitalt af formanden for bestyrelsen og dirigenten. Som doku-

mentation for digital signering, henvises til serskilt dokument vedhzftet naervaerende referat.
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Beretning for det forlgbne ar 2023-2024.

Nye ejere/fraflytninger

01.09.2023: Sgbyen 18, 1. tv

Ingerlise Kruse Petersen er flyttet ind, hvor Grethe Kristensen boede.

31.03.2023: Spbyen 18, 3. tv Jeanette Pilt Ulriksen og J@rgen Dan Ulriksen flytter ind, hvor
Knud og Birthe Larsen boede.

Lars Nyborg ny lejer i 20, st.tv. i 2023.

Altanglas/glasveern

Vi har budgetteret med Igbende udskiftning af vore altanglas.

Vi vil i Igbet af aret vurdere om udskiftningen skal pabegyndes i ar.

Blgdggringsanlaegget

Det hele kgrer rigtig fint. Alex star fortsat pa allerbedste made for den daglige drift. 1000
tak for det.

Vi forventer at vi skal haeve budgettet, idet vandforbrug samt udgifter til salt og service var
hgjere i 2023 end budgetteret.

Vand i teknikrummet

Pga. de store mangder af vand samt sne, der smeltede ret hurtigt fik vi pludselig en del
vand i vores teknikrum i keelderen. Vandet kom ind igennem hullerne i betonvaeggen, hvor
brugsvandet og fjernvarmen er fgrt igennem. Det viser sig at disse huller i betonvaeggen
ligger sa lavt at grundvandet nu star sa hgjt at vi far vand ind.

Planen er nu at Ole Sommer sgrger for at fa fuget rund om rgrene saledes at problemet
skulle undgas i fremtiden.

En stor tak til Alex for dels at opfinde Igsninger til at aflede vandet og s@rge for tilsyn.
Vedligeholdelse

Vi har budgetteret med at vores maler Dueholm kommer og pletmaler i vores opgange i ar,
hvis vi vurderer at det er ngdvendigt.

| Ipbet af 2023 har en del af lejlighederne faet udskiftet dele i deres cisterner (for at undga
samme problem som Ellen havde i sommers) samt renggring af Genvex anlaeggene.

Begge dele er betalt direkte af ejerne.

Gamle cykler og cykelskur

Erik K. har igen ryddet op i vores cykelskur og faet fjernet nogle gamle ubrugte cykler.
Forsikring

Vores bygningsforsikring hos Alm. Brand blev allerede benyttet i sommers pga. en
vandskade hos Ellen. Vandskaden blev udbedret (ogsa nedenunder hos Lisbeth) og da
vores generelle selvrisiko er pa 0 kr mod tidligere 8.000 kr hos Topdanmark kom vi ikke til
at betale selvrisiko, idet skaden var at betragte som skjult installation. Sa selvom prisen er
pa ca. 57.500 kr pr ar, synes vi at vi beholder forsikringen hos Alm. Brand indtil videre.
Skadedyrsforsikring

Fortszettes i 2024.
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Eftersyn af brandventilation

Det arlige eftersyn blev udfgrt af VELUX (Januar 2023) og de konstaterede at 2 ud af de 3
printkort i kelderen havde fejl og er nu blevet skiftet.

Renggringskaelderen

Trine har kontakten til Renggringskalderen og det gar generelt fint. Det sker at trine er
negdt til at ringe til dem, hvis de ikke er kommet eller hvis regningen ser maerkelig ud.
Matteleverandgr (MatteXpressen)

Efter en lidt usikker start ser det ud til at virke fint nu.

Smareparationer

Erik K. har monteret sparkeplader pa dgrene i kaelderen for at beskytte dgrene.

Der er lidt problemer med det elektroniske lasesystem ved opgang 16. Bonne har vaeret
ude og tjekke uden at have fundet et problem.

Dgrautomatik

Bestyrelsen har faet en henvendelse om at se pa at fa installeret dgrautomatik i de 3
opgange.

Forslaget bliver praesenteret under punktet forslag fra bestyrelsen.

Elevatorer

Der er generelt stgrre udgifter til elevatorerne end forventet og budgetteret.

| 2023 fik vi udskiftet modem og talemodul m.m. Dette er en engangsudgift. Det viser sig
nu at vi skal have skiftet det samme i de 2 andre opgange. Dvs. ca. 15.000 kr.

| 2023 udfegrte OTIS faldpr@ver pa alle 3 elevatorer. Dette er lovpligtig og skal igen udfgre i
2026.

Ulla er ved at undersgge om vi maske ved et bankskifte kan fa en bedre forrentning af
vores indestaende i banken.

Vi er fortsat ved at forsgge at fa betaling for den overskuds el, der bliver produceret af
solcellerne.

Vi har valgt at skifte fra fast el til flex el for derved at reducere udgiften.

Sociale udvalg (Lis, Alex og Lisbeth)

Desveaerre blev sommerfesten (i August) aflyst. Bortset fra det er torsdagsarrangementet
ret godt bes@gt og vi er ved at fa en tradition med at skadle nytaret ind i kaelderen.

Udvalget vil endnu engang se pa om de vil planlaegge en sommerfest i ar fgr sommerferien.

Samarbejde med de andre ejerforeninger

e Vibenytter samme firma til Dronetjek af vore tage og skotrender og regner ogsa med
at ga sammen, nar taget og skotrenderne skal renses.
Vi forventer ogsa samarbejde, nar vi skal til at udskifte altanglassene. Dog forventer de
2 andre ejerforeninger ikke at dette er ngdvendig hos dem lige pt. S maske er vi ngdt
til at starte op selv.

Til slut vil jeg gerne takke bestyrelsen samt vores revisor og suppleanterne for et godt

samarbejde og en rigtig god stemning hver gang vi har mgder og i gvrigt nar vi

kommunikerer sammen.

Jeg vil ogsa gerne takke Eva for et godt samarbejde, der fungere rigtig godt.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Erik Reinholdt
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Erik Reinholdt

Bestyrelsesformand
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Tidspunkt for underskrift: 25-05-2024 kl.: 09:41:37
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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Eva Brandt
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