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Referat fra ordinzer generalforsamling i

Ejerforeningen Sgbyen 16-20

Ar 2025, den 7. maj, kl. 19.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Sebyen 16-20 i
Kulturhuset, Store Mgdelokale, 8660 Skanderborg.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5. Forslag jf. punkt 6.

Bestyrelsen stiller forslag vedr. udskiftning af altanglas — se bilag.

Bestyrelsen stiller forslag vedr. haevning af ejerforeningsbidrag i 2026 — se bilag
6. Foreleggelse af budget til godkendelse.

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Erik Kjeer Hansen er pa valg i 2025

Bestyrelsesmedlem Ann-Kathrine Pedersen er pa valg i 2025

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Vedtagelse og fastsattelse af bestyrelsens ansvarsforsikring og evt. andre forsikringer.
11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

Nzervarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et eks-

trakt, der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.
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Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Erik Reinholdt bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent og referent blev valgt: Anne Holde Andersen fra Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtaegtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 11 ud af 28 ejere. I fordelingstal var repraesenteret 394/1.000.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne
ar

Formanden Erik Reinholdt fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges neervaerende referat.
Renggringskalderen: Bestyrelsesmedlem Trine Schierff berettede, at der har veret problemer
med vinduespudsning. Trine har vearet i dialog med Renggringskelderen, si der fremadrettet er styr

pa vinduespudsning. Hertil kunne Inger Sgrensen tilfgje, at hun far sms’er, nar renggringskelderen

har veret pd ejendommen. Fremadrettet sender hun disse videre til Trine.

Vinduespudsning af vinduer mod Sglund: Der blev spurgt ind til, om disse ogsa bliver pudset.

Hertil svarede bestyrelsen, at det gor de. Lejl. 18, 1. tv gjorde opmaerksom p4, at hendes ikke bliver

pudset. Trine tager det videre til renggringskelderen.

Alger ved altan: Der blev gjort opmaerksom p4, at der er mange alger ved altan i lejl. 18, 1. tv. Be-

styrelsen folger op pa dette.

Drone: Erik Reinholdt efterspurgte, om nogen i foreningen kender nogen, der kan hjelpe med dro-
nebilleder. Inger Serensen kender til en, s hun undersgger det neermere, og vender retur til besty-

relsen.

Udskiftning af altanglas: Det blev nzvnt, at altanglas i lejl. 20, 3. tv traenger til at blive skiftet.
Bestyrelsen tager det til efterretning. Ydermere oplyste bestyrelsen, at de tager udskiftning af altan-

glas, efter hvilke der trenger mest.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Forelaggelse af arsregnskab med revisors pa-

tegning til godkendelse

Dirigenten gennemgik arsrapport for dret 2024, som viste arets resultat blev et overskud pa 19.883
kr. De samlede aktiver udger 424.760 kr. og egenkapitalen ultimo udger 415.731 kr. inkl. opsparing
pé grundfonden pa 210.238 kr.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forlaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejen-

dommen til godkendelse

Bestyrelsen gennemgik og motiverede vedligeholdelsesplanen. Denne vedheftes i naervaerende refe-

rat.

- Der er ikke tilfgjet nye punkter til vedligeholdelsesplan i 2025.
- Udskiftning af altanglas er sat op til 35.000 kr.

Vedligeholdelsesplan blev herefter godkendt.

Punkt 5. Forslag jf. punkt 6

Punkt 5.A — Bestyrelsen stiller forslag vedr. udskiftning af altanglas
Bestyrelsen motiverede forslaget, som herefter blev droftet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 11 stemmer for, svarende til i fordelingstal 394.
Punkt 5.B — Bestyrelsen stiller forslag vedr. havning af ejerforeningsbidragi 2026
Bestyrelsen motiverede forslaget, som herefter blev droftet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 11 stemmer for, svarende til i fordelingstal 394.

Bilag til forslaget vedlaegges naervarende referat.
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Punkt 6. Forelaeggelse af budget til godkendelse

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2025, som indebar uandrede faellesudgifter.

Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 6-9. Valg til bestyrelsen

Formanden var ikke pa valg. Som bestyrelsesmedlemmer var Erik Kjeer Hansen og Ann-Kathrine
Pedersen pa valg for to ar. Erik var villig til genvalg. Ann-Kathrine Pedersen var ikke villig til gen-
valg. Som bestyrelsesmedlem stillede Jorgen Dan Ulriksen op. Erik Kjeer Hansen og Jergen Dan Ul-

riksen blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen siledes ud:

Bestyrelsesformand Erik Reinholt pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem Trine Schierff pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Hyldegaard pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Jorgen Dan Ulriksen pa valg 2027
Bestyrelsesmedlem Erik Kjeer Hansen pa valg 2027

Som suppleant blev valgt Susanne Bruun som 1. suppleant og Lis Breiner Fryd som 2. suppleant.

Begge blev valgt for et ar.

Punkt 10. Vedtagelse og fastsaettelse af bestyrelsens an-

svarsforsikring og evt. andre forsikringer

Det blev oplyst, at der er aftale med Alm. Brand om bygningsforsikring, TopDanmark om bestyrel-

sesansvarsforsikring og Anticimex om skadesdyrsforsikring.
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Punkt 11. Valg af revisor

Inger Serensen blev genvalgt som intern revisor.

Punkt 12. Eventuelt
Under eventuelt blev folgende emner draftet:
e Tak til bestyrelsen for deres arbejde i foreningen.
e Tak til Alex Schierff for hans arbejde med at fylde salt pa bledgeringsanlaegget.
e Der blev droftet kalk i vandet, som ses pa fliser og kogekedel. Hertil blev det neevnt, at der

stadig vil veere en smule kalk i vandet, selvom foreningen har et bladgeringsafleeg, men det

burde veere nemt af fjerne.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.00 og takkede for god ro og orden.

Nervaerende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhzaftet naervarende referat.
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Beretning for det forlgbne ar 2024-2025.

Nye ejere/fraflytninger

15.09.2024: Spbyen 16, st. tv

Lise-Lotte Van Wittendorff er flyttet ind, hvor Anne og Thomas boede.

Spbyen 16, 1. tv til salg, hvor Hanne @st boede. Stadig til salg.

Kathrine, Daniel og Bjgrk nye lejere i 20, st.tv.

Altanglas/glasvaern

Vi synes at vi har fundet frem til en god Igsning for udskiftning af vore altanglas.

Firmaet Gjerulff kan levere 10 mm (lidt tykkere end de nuvaerende) haerdet lamineret glas
med Saflexfolie, hvor der ydes 5 ars garanti mod delaminering. Vi udvalgte 10 af de veerste
glas ud i 2024.

Senere pa dagsordenen fremlaegger vi en plan for fremtidig udskiftning af glassene.
Blgdggringsanlaegget

Det hele kgrer rigtig fint. Alex star fortsat pa allerbedste made for den daglige drift. 1000
tak for det.

Vand i teknikrummet

Det er langt om laenge lykkes at fa Ole Sommer til at fuge rundt om rgrene saledes at
vandproblemet undgas i fremtiden. Vi er meget tilfredse med at det kun kostede godt 2000
kr for at fa udfgrt teetningen.

Vedligeholdelse

Vi havde budgetteret med at vores maler Dueholm skulle komme og pletmaler i vores
opgange i 2024, Vi mener godt at det kan vente til 2026.

Eftersyn af brandventilation

Det arlige eftersyn blev igen udfgrt af VELUX i 2024. vi ma forvente en lidt st@rre udgit i
2025, idet der skal udskiftes nogle dele der skal sgrge for at tagvinduerne abner ved
reg/brand.

Renggringskaelderen

Trine har kontakten til Renggringskaelderen og det gar generelt fint.

Matteleverandgr (MatteXpressen)

Ser ud til at virke fint.

Energimaerke

Vi har faet fornyet energimaerket (lovpligtig) og dette geelderi 10 ar.

Dgrautomatik

Pa generalforsamlingen i 2024 blev det vedtaget at ga videre med at fa installeret
dgrautomatik i vore 3 opgange. Det har desvaerre vist sig at prisen for at fa installeret
dgrautomatikken vil blive op til 60.000 kr dyrere end oprindeligt planlagt.

Arsagen hertil er at tilbuddet var basseret p& at man kunne genbruge dgrenes
lasemekanisme, men det er desveaerre ikke tilfaeldet. | etape 2 havde de en ldaseautomatik,
som kunne genbruges og derfor den lavere pris.

Bestyrelsen vil i Igbet af 2025 undersgge om der er alternative muligheder, der ville kunne
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gore det nemmere at komme ind/ud af dgrene.

Dgrlaseninr. 16 er blevet udskiftet efter laengere problemer med at lasen.
Udskiftning af dgrtelefon i nr. 18. Vi ma forvente at vi kommer til at udskifte flere
dgrtelefoner de kommende ar. Det basale system skulle ifglge Bonne fungere udmaerket
og star ikke til udskiftning.
Elevatorer
Det er fortsat store udgifter til elevatorerne. |1 2024 fik vi udskiftet det sidste alarmmodul.
Vi har haft 2 ekstra service kald pga. problemer med lukkemekanismen i nr 20.
Det koster 4000 kr hver gang der skal komme en fra Otis og se pa et sadant problem.
Ristene omkring bygningen traenger til at blive renset. Vi planlaegger en arbejdsdag i 2025
og forventer at der vil veere god tilslutning til arbejdet.
Der er noget algevaekst pa facadelister og -plader. Afrensing vil ske i 2025.
Sociale udvalg (Lis, Alex og Lisbeth)
Vi havde en rigtig hyggelig 10 ars jubilaeumsfest i Flok i Oktober 2024. Tak til arranggrerne.
Samarbejde med de andre ejerforeninger
e Viforventer at ga sammen med de andre ejerforeninger nar der skal laves Dronetjek af
vore tage og skotrender og regner ogsa med at ga sammen, nar taget og skotrenderne
skal renses.
De andre ejerforeninger mener ikke at de pt skal have udskiftet altanglas.
Til slut vil jeg gerne takke bestyrelsen samt vores revisor og suppleanterne for et godt
samarbejde og en rigtig god stemning hver gang vi har mgder og i @vrigt nar vi
kommunikerer sammen.
Jeg vil ogsa gerne takke Eva og Anne for et godt samarbejde, der fungere rigtig godt.
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Vedligeholdelsesplan for Ejerforeningen Sgbyen 16 - 20

Tekst 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sum
Inspektion af tagene 1 gang arligt med Drone overflyvning, aftales med de andre Ejerforeninger 5.000 5.000 5.000 5.000 20.000
Rensning af tagrender, aftales med de andre Ejerforeninger 10.000 10.000 10.000 10.000 40.000
Rensning af regbrgnde fra keelder -
Udskiftning af Altanglas 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 [ 245.000
Udskiftning af ILMO-fugeband ved vinduespartier (holdbarhed 10-15 ar) -
Opdatering af elektronisk Iasesystem (teknisk foraeldelse)(15 ar?) - g
Eftersyn af solpaneler pa taget (hvert 5 ar?) - a
Vinduer (punkterede ruder) - g
Tag/tagrender - §
Elektronik (pumper og styring osv. | keelderen) -
Blgdggringsanlaeg S8
Udgifter der allerede er inkluderet i budgettet -
Drift af elevatorer 29.200 29.200 29.200 29.200 29.200 29.200 29.200 [ 204.400
Faldtest hvert 3. ar af elevatorerne 15.000 15.000 30.000
Arligt eftersyn af rgglemme i opgangene 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 24.500
Maling af vaegge og lofte i opgangene 8.000 8.000 8.000 24.000
Sum pr ar 82.700 [ 90.700 82.700 75.700 97.700 75.700 82.700 [ 587.900




Bestyrelsens forslag til generalforsamlingen 2025

Udskiftning af altanglas
o Bestyrelsen foreslar, at der hvert ar udskiftes 10 altanglas og udveelgelsen foregar som i
2024 efter visuel udpegning af de mest angrebne og for ejerne “grimme” glas.
Bestyrelsen foreslar at udgiften i 2025 tages af grundfonden.
Haevning af ejerforeningsbidrag
o Bestyrelsen foreslar at ejerforeningsbidraget haeves fra 2026 med 8,4 kr. pr. kvartal pr.
fordelingstal (se tabel).
o Bestyrelsens begrundelse er at udgiften til udskiftning af altanglas skal finansieres af
budgettet og ikke fremadrettet tages fra gundfonden.

Fordelingstal pr lejlighed

Lejlighed [Fordelingstal |Fordelingstal i %|Stigning pr kvartal |Stigning pr ar|Stigning pr mdr
18sttv 32 3,2% 269 1075 90
16stth 33 3,3% 277 1109 92
20sttv 33 3,3% 277 1109 92
164 th 44 4,4% 370 1478 123
184 tv 44 4,4% 370 1478 123
203 tv 44 4,4% 370 1478 123
resten 35 3,5% 294 1176 98
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