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Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt 4rsrapport for regnskabsiret 2022 for EF Sebyen etape 3.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven samt foreningens vedtzgter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansiclle stilling pr. 31.12.2022 samt af foreningens aktiviteter for

regnskabséret .

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den (7 3 2023

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den interne revisors pitegning

Jeg har revideret arsregnskabet for EF Sebyen etape 3 for regnskabséret

1. januar - 31. december 2022 , omfattende resultatopgerelse, balance og noter,
Arsregnskabet aflegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter,

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzekkeligt og egnet som grundlag
for min konklusion.

Revisionen har ikke omfattet budgettal.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Skanderborg, den l‘5'/ 3 2023

Intern revisor
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Tom Buhl-Olsen
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Administratorerklaring

Som administrator for EF Sebyen etape 3 skal vi hermed erklare, at vi har varetaget
administrationen af foreningen i reguskabsperioden 1. januar - 31, december 2022 .
Arsregnskabet aflzegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31 december 2022.

Alle indtaegter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er gjort bekendt med, er medtaget i
bogfaringen.

Administrationen er udfert i overensstemmelse med den indgdede administrationsaftale og god
administrator skik.

Vi har ikke kendskab til begivenheder efter balancedagen, som burde indarbejdes i bogferingen
eller i gvrigt skal oplyses i arsrapporten.

Risskov, den 7. marts 2023

Boliq Ejendomsadministration ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EF Sgbyen etape 3 er aflagt i overensstemmelse med den danske
regnskabslovs bestermmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtegter. Som folge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger,

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sé den bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne ar.

Indteegter
Indbetalinger fra foreningens medlemmer i form af fellesudgifter er medtaget i resultatopgerelsen.

Eventuelle gvrige indtagter bogfores i takt med modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter
hvorfor disse indtzgter ikke nedvendigvis er periodiseret fuldt ud i regnskabperioden.

>

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i drsregnskabet som et tilgodehavende eller skyldigt
belgb 1 balancen.

Omkostninger
Omkostninger bestér af foreningens udgifter til drift af foreningen, skatter og afgifter,

reparationer, vedligeholdelse og administrationsomkostninger.

Ikke betalt omkostninger eller forudbetalte omkostninger, er medtaget i drsregnskabet som
skyldige omkostninger eller periodeafgrasningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der vedrorer
regnskabsperioden,

Balance

Tilgodehavender / geldforpligtelser
Tilgodehavender og galdsforpligtelser vardiansettes til nominel vardi.

Periodeafgreensingsposter
Periodeafgreeningsposter omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfelgende regnskabsar.
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Resultatopgserelse for 2022

2022 Budget 2022 2021

Nott  DDK DDK DDK
Indtaegter
Ejerforeningsbidrag 509.552 509.567 475.152
Indteegter i alt 509.552 509.567 475.152
Faste omkostninger
Ejendomsforsikringer 44.489 49.500 43.241
Faste omKostninger i alt 44.489 49.500 43.241
Forsyning
Elforbrug 17.025 15.000 10.681
Vandforbrug 5.739 7.000 5.697
Varmeforbrug 2.229 2.300 2272
Forsyning i alt 24.993 24.300 18.650
Renholdelse
Trappevask og rengering 56.635 60.000 35.858
Vinduespolering 23.250 23.250 26.754
Mitter 10.510 10.500 11.625
Renholdelse i ait 90.395 93.750 74.237
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 1 124,728 135.757 132.610
Grundejerforening 169.600 169.600 169.600
Administration
Ejendomsadministration 22.660 22.660 22.000
Diverse omkostninger 2 9.851 12.500 9.061
Administration i alt 32,511 35.160 31.061
Resultat af primeer drift 22.836 1.500 5.753
Finansielle poster
Renter, bank 1.188 1.500 1.198
Finansielle poster i alt 1.188 1.500 1.198
Arets resultat 21.648 - 4.555
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Balance pr. 31.12.2022

2022 2021
Aktiver Note DDK DDK
Omsz2tningsaktiver
Divese tilgodehavender 315 -
Sydbank 7045-1187291 157.402 134.489
Sydbank 7045-1334091, grundfond 130.702 80.120
Omsztningsaktiver i alt 288.419 214.609
Aktiver i alt 288.419 214.609
Passiver
Egenkapital
Egenkapital primo 118.469 113.914
Overfort drets resultat 21.648 4.555
Grundfond 131.226 80.269
Egenkapital i alt 271.343 198.738
Gzldsforpligtelser
Forudbetaling 577 7.194
Kreditorer 11.977 5.334
Skyldige omkostninger 4.521 3.343
Gzldsforpligtelser i alt 17.076 15.871
Passiver i alt 288.419 214.609
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Noter for 2022

2022 Budget 2022 2021
Note DDK DDK DDK
I Vedligeholdelse og forbedringer
Yderdore 3.356 - 3.505
Bygning udvendig, diverse 12.082 25.000 7.756
Bledgaringsanleg 16.369 12.500 11.539
Aflgb, faldstammer & kloak 1.752 - -
Lése, nggler, navneskilte 285 - 690
Elevator service 25.323 47.300 40.865
Elevator reparation 9.088 17.682
Brandventilation, service 5.516 - 3.054
Indbetaling til grundfond 50.957 50.957 47.519
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 124.728 135.757 132.610
2 Diverse omkostninger
Eksterne ridgivning - 3.000 -
Medeudgifter 7.062 7.000 6.901
Bankomkostninger 1.548 1.500 1.402
PBS gebyr m.m, 1.241 1.000 758
Diverse omkostninger i alt 9.851 12.500 9.061




Budget for 2023 Budget Budget Regnskab  Regnskab

2023 2022 2022 2021
Ejerforeningsbidrag 533.778 509.567 509.552 475152
INDTAGTERI ALT 533.778 509.567 509.552 475.152
Forsikringer 48.200 49.500 44.489 43.241
Rengaring, trappevask 60.000 60.000 56.635 35.858
Vinduespolering 27.000 23.250 23.250 26.754
Mitter 10.600 10.500 10.510 11.625
Elevatordrift 48.800 47.300 34.410 58.547
Vedligeholdelse af fellesarealer 18.000 15.000 16.511 15.005
Henlzggelser 53.378 50.957 50.957 47519
Elforbrug 22.000 15.000 17.025 10.681
Varmeforbrug 2.200 2.300 2.229 2272
Vandforbrug 7.000 7.000 5.739 5.697
Drift bledgeringsanleg 15.000 12.500 16.369 11.539
Administrationshonorar 23.750 22.660 22.660 22.000
Porto og gebyrer 2.500 2.500 2.789 2,160
Grundejerforening 169.600 169.600 169.600 169.600
Ekstern radgivning 8.750 3.000 - -
Madeudgifter 7.000 7.000 7.062 6.901
Diverse omkostninger 10.000 10.000 6.481 -
Renter bank - 1.500 1.188 1.198
OMKOSTNINGER I ALT 533.778 509.567 487.904 470.597
RESULTAT - - 21.648 4.555

Ford.tal: Antal: Pr. ar: Pr. kvt.: lalt: Stigning
pr. kvt.

Fordelingstal 31 = 14.515 3.629 58.060 165
Fordelingstal 35 24 16.388 4.097 393.310 186
Fordelingstal 44 4 20.602 5.150 82.408 233
I alt 533.778



